Test znalosti, webinar dil 1. pravni odpovédnost pri prodeji nemovitosti a
souvislosti s novelou st. zakona platné od 01.08.2025

Zadani:

Vyplite spravné odpovédi. Po dokonceni testu jej zaslete k nam na
vyhodnoceni na emailovou adresu director@dsred.cz a zpét vam posleme

vysledky i s bonusem ,, Vysvétleni spravnych odpovédi,, a také vas
certifikat o absolvovani webinare.

Zde doplnte vase

Jméno

Pfijmeni

Datum narozeni

Emailova adresa

Tel.:



mailto:director@dsred.cz

Zavérecny test — 40 otazek
CAST 1 — ABCD test, OZNACTE NEBO DOPLNTE SPRAVNOU ODPOVED.

Otazka 1
Kdy musi prodavajici predlozit kupujicimu PENB?

A/ UZ pti inzerci nemovitosti

B/ Pti podpisu kupni smlouvy

c/ Pri prevodu rekreacniho objektu uzivaného do 4 mésici rocné
D/ Pri prevodu budovy mens$i nez 50 m?
Otazka 2

Co hrozi pri absenci PENB?

A/ Pokuta pro fyzické osoby az 100 000 K¢

B/ Pokuta u pravnickych osob az 200 000 K¢

Cc/ Hrozi soudni spor o odstoupeni od kupni smlouvy
D/ Nahrada Skody kupujicimu

Otazka 3
Co je skryta vada?

A/ Vlhkost, plisné nebo zatékani, které byly prekryté malbou nebo sadrokartonem

B/ Vada nemovitosti, ktera existovala uz pii prodeji, ale béZznym zpiisobem nebyla
vidét ani zjistitelna a soucasné spliuje 2 podminky a to Ze existovala uz p¥i podpisu
kupni smlouvy a kupujici ji nemohl zjistit béZnou prohlidkou.

C/ Elektroinstalace - hlinikové kabely v nevyhovujicim stavu, zoxidované spoje,
Nefunk¢ni nebo nebezpecné rozvody vody, kanalizace, plynu

D/ Vady, které je mozné vidét pti bézné prohlidce, BéZné opotiebeni, Vady vzniklé az
po koupi, Vady, o kterych kupujici v€dél nebo mu byly ozndmeny



Otazka 4
Priivodni zprava obsahuje mimo jiné také:

A/ Identifika¢ni idaje o stavbé, Nazev stavby, adresa, parcelni Cisla, katastralni uzemi a
druh dokumentace

B/ Identifika¢ni tidaje o stavebnikovi a projektantovi, Jméno investora, kontakty,
autorizovany projektant + jeho autorizace

Cc/ Uéel a popis stavby, Co je cilem projektu (novostavba, rekonstrukce, pfistavba,
zména uzivani apod., Zakladni piehled, co stavba bude obsahovat a k cemu bude
slouZit

D/ Uvedeni, Ze stavba je v souladu s platnym dzemnim pldnem, Zastavitelnost, limity
vyuziti izemi

Otazka 5

Souhrnna technicka zprava obsahuje mimo jiné :

A/ Urbanistické a architektonické reseni

B/ PoZarni useky, evakuaci, pristupové cesty pro hasice, hoflavost konstrukci
Cc/ Radonovy index pozemku

D/ Posouzenti statiky

Otazka 6

Situa¢ni vykresy ukazuji mimo jiné :

A/

B/

C/
D/

Napojeni na inZenyrské sité, Vykresy ukazuji trasy pripojek: voda, kanalizace,
elektrina, plyn, optické a telekomunikacni sité

Stavebni objekt + dalsi objekty, garaZe, pergoly, zdi, terasy, studny, jimky, umisténi
technologickych zafizeni (TC, FVE, retenéni nadrze)

detailni technické, konstrukéni nebo materialové specifikace stavby

vnitini dispozice budov, detaily elektroinstalaci, vytapéni nebo vnitini profily



Otazka 7
PBR teéi:

A/

Resi soubor opatieni pro ochranu Zivota, zdravi a majetku pired poZarem a je
klicovou soucasti projektové dokumentace pro stavebni povoleni.

B/ Resi soubor opatieni pro ochranu Zivota, zdravi a majetku pired poZarem a neni
klicovou soucasti projektové dokumentace pro stavebni povoleni.

c/ Rozdéleni do pozarnich usekii: Funk¢ni oddéleni stavby, aby se ohen nesiril.

D/ Technicka zarizeni: Posuzuje a navrhuje pozarni bezpecnost vzduchotechniky,
vytapéni, potrubi.

Otazka 8

Typicka pozarni odolnost zdéné konstrukce je:

A/ 0d 90 az do 180 minut
B/ od 80 az do 180 minut
c/ od 80 az do 160 minut
D/ od 60 az do 120 minut
Otazka 9

Architektonické reSeni resi:

A/
B/
C/
D/

celkovy vzhled
funkcnost
dispozici, orientaci a zaclenéni stavby do okoli

technické detaily provadéni stavby



Otazka 10
Staticka ¢ast obsahuje:

A/ popis konstrukéniho systému

B/ vypocCet v8ech zatiZeni (stalych, nahodilych, povétrnostnich)

C/ posouzeni stability a unosnosti nosnych prvkl (zakladd, sloupd, stropt, krova)
D/ navrh vyztuze (u Zelezobetonu) a detaill, které ovliviuji bezpe€nost konstrukce,
Otazka 11

Vytapéni (UT) zahrnuje:

A/ tepelny zdroj (kotel, tepelné Cerpadlo, teplarna)

B/ rozvod tepla (potrubi)

Cc/ otopna télesa (radiatory, podlahové vytapéni) a regulacni prvky

D/ pripravu teplé uzitkové vody (TUV) pro sprchovani a myti nadobi, vétrani, chlazeni
nebo sanitarni instalace, rozvody vody v domé (vodovod), odpadni vody a instalace
TUvV

Otazka 12

Elektroinstalace mimo jiné obsahuje:

A/
B/
C/
D/

Vodice a kabely
Rozvadéce a rozvodné skiiné
Jistici a ochranné prvky

Instalacni krabice a liSty



Otazka 13
ZTI se zabyva: napiste odpovéd’

Otazka 14
VZT resi: napiSte odpovéd

Otazka 15
Kdo nese odpovédnost za vadu, o které védél? NapiSte odpovéd’




Otazka 16
Projektova dokumentace je povinna kdyz:

A/ dokumentace existuje a vztahuje se k prodavané stavbé nebo jeji ¢asti

B/ se prodava kazda nemovitost bez ohledu na jeji stari

C/ kupujici o dokumentaci projevi zajem aZ po podpisu kupni smlouvy

D/ se jedna o novostavbu, pristavbu, nastavbu, rekonstrukci se stavebnim povolenim /
ohlaSenim, povinnost vyplyva z § 2099 a § 2100 obc¢anského zakoniku, povinnosti
informovat o skute¢ném stavu véci

Otazka 17

Kdy kon¢i platnost PENB?

A/ po 10 letech od vyhotoveni

B/ pii zméné systému vytapéni

C/ pfi zméné nebo realizaci zatepleni budovy
D/ pfi zméné vlastnika nemovitosti

Otazka 18

Kdo mize vypracovat PENB?

A)
B)
)

D)

Energeticky specialista opravnény Ministerstvem primyslu a obchodu (MPO)
Projektant, ktery zpracoval projektovou dokumentaci stavby
Realitni maklét, pokud ma technické vzdélani

Vlastnik nemovitosti na zakladé dostupnych podkladt



Otazka 19
Jaky je ucel vykresové dokumentace?

A) Zachytit skutecné a navrzené technické reseni stavby, jeji umisténi, konstrukce a
vazby na okoli

B) Slouzit jako podklad pro povolovaci rizeni, realizaci stavby, kontrolu a budouci
zmény

Q) SlouZi pouze pro orienta¢ni marketingovou prezentaci nemovitosti v inzerci

D) Je urfena vyhradné pro ucely ocenéni nemovitosti znalcem nebo bankou

Otazka 20

Které prvky patii do technologie?

A)
B)
)

D)

Obytné mistnosti, schodisté a nosné zdivo
Fasada, steSni krytina a povrchové upravy interiéru
Dispozicni reSeni mistnosti a orientace ke svétovym stranam

Technicka zatizeni budovy - vytapéni, ohiev vody, vzduchotechnika,
elektroinstalace, FVE, TC



CAST 2 — Kombinované otazky

Otazka 21

Co zpiisobi chybéjici dokumentace pri prodeji nemovitosti?

A) Pouze administrativni komplikaci bez pravnich dopada

B) Automatické snizeni dan¢ z nemovitosti

C) Riziko pravnich sport, slevy z ceny nebo odstoupeni od smlouvy
D) Povinnost kupujiciho zajistit dokumentaci na vlastni néklady

Otazka 22

Vytapéni zahrnuje (vyber spravnou odpovéd’):
A) Pouze otopna télesa

B) Jen zdroj tepla bez rozvoda

C) Zdroj tepla, rozvody a regulacni prvky

D) Klimatizaci a vzduchotechniku

Otazka 23

Co patfi do souhrnné technické zpravy?

A) Pouze plidorysy stavby

B) Jen seznam pouzitych material

C) Popis konstrukei, technickych systémt a zptsobu uzivani stavby
D) Kupni cena a vlastnické vztahy

Otazka 24

Co musi byt spInéno, aby byla stavba zpusobila ke kolaudaci?
A) Zaplaceni dan¢ z nemovitosti

B) Uzaviena kupni smlouva

C) Soulad stavby s projektovou dokumentaci a povolenim

D) Energeticka tfida minimaln¢ B



Otazka 25

Energeticky Stitek (PENB) hodnoti budovy.
A) Trzni hodnotu

B) Technicky stav konstrukci

C) Kvalitu pouzitych materiala

D) Energetickou naro¢nost
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CAST 3 — Profesni scénare

Otazka 26

Kupujici zjisti statické vady nezminéné v dokumentaci. Jak ma postupovat?
A) Reklamovat u stavebniho uradu

B) Ignorovat, pokud je dim obyvatelny

C) Opravit na vlastni naklady

D) Uplatnit prava z vad — reklamace, sleva, odstoupeni

Otazka 27

P¥i kontrole dokumentace chybi PBR. Co to znamena?

A) Stavba je automaticky nelegalni

B) Jde jen o formalni nedostatek bez vyznamu

C) Riziko nesplnéni pozarnich piedpist a problém pii kolaudaci
D) Nutnost okamzité demolice stavby

Otazka 28

Objevily se plisné kviili tepelnému mostu. Jaké je spravné reSeni?
A) Pouhé¢ pfetieni barvou

B) ZvySeni vytapéni

C) Instalace odvlh¢ovace bez dalSich uprav

D) Stavebni uprava konstrukce a odstranéni tepelného mostu

Otazka 29

Koupelna bez funk¢éniho odvétrani zpisobi:

A) Pouze vyssi spotiebu energie

B) Zvyseni trzni ceny nemovitosti

C) Lepsi akustiku prostoru

D) Vznik vlhkosti, plisni a hygienickych problému
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Otazka 30

Plyn je zaveden bez dokumentace. Co je nutné?

A) Pouze Ustni potvrzeni majitele

B) Dodate¢né zapsani do kupni smlouvy

C) Revize, projektova dokumentace a legalizace stavu
D) Odpojeni plynu bez dal§iho feSeni

Otazka 31

Proc nova okna bez VZT zpusobuji kondenzaci?
A) Kvtli $patné barvé oken

B) Kvli pfilis silnym sklim

C) Kvtli nizké venkovni teploté

D) Kvtli nedostateéné vyméné vzduchu

Otazka 32

Jaké riziko hrozi pri absenci statickych vykresi?
A) Pouze vyssi pojisténi

B) Zdrzeni pfepisu na katastru

C) Ztrata PENB

D) Ohrozeni bezpecnosti stavby a pravni odpovédnost

Otazka 33

Lze odstoupit od smlouvy kviili absenci PENB?

A) Nikdy

B) Pouze u novostaveb

C) Jen pokud to dovoli realitni kancelar

D) Ano, pokud jde o podstatné poruseni povinnosti prodavajiciho
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Otazka 34

Chybi situacni vykresy. Co je tim ohroZeno?

A) Vyse dané€ z nemovitosti

B) Barevnost fasady

C) Vlastnické pravo k pozemku

D) Ptehled o umisténi staveb, ptipojek a odstupovych vzdalenostech

Otazka 35

Hlavni riziko prodeje domu bez PD/VD je:

A) Delsi inzerce

B) Vyssi provize realitni kancelare

C) Nutnost nového zaméteni pozemku

D) Pravni odpovédnost prodéavajiciho za skryté vady

Otazka 36

Kdo odpovida za spravnost piedané dokumentace p¥i prodeji?
A) Kupujici

B) Stavebni urad

C) Projektant

D) Prodavajici

Otazka 37

Kdy je nutna aktualizace dokumentace skute¢ného provedeni stavby?
A) Pii zméné¢ vlastnika

B) Pii zméné ceny

C) Kazdych 10 let

D) Po stavebnich tpravach ovliviiujicich stavbu
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Otazka 38

Co je skryta vada nemovitosti?

A) Viditelna prasklina ve zdi

B) Uvedena zavada v inzeratu

C) Vada vznikla po prevzeti

D) Vada existujici pii prodeji, kterou kupujici nemohl zjistit

Otazka 39

Jaky dokument FeSi poZarni bezpec¢nost stavby?
A) Staticky posudek

B) PENB

C) Situacni vykres

D) Pozarné bezpecénostni feseni (PBR)

Otazka 40

Pro¢ je diilezité porovnat skuteény stav s dokumentaci?
A) Kviili estetice

B) Kvili danim

C) Kvuli marketingu

D) Kvili odhaleni rozport a pravnich rizik
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